BRAGA

S$OA A PYTURO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/1088 1317/2026 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 34654/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Informacgdo prévia simples - #G0146#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica em anexo, o projeto apresentado cumpre, na generalidade, as
normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a insercdo urbana e paisagistica, bem como
sobre o uso proposto, pelo que, nas condigGes da presente informagdo técnica, pelo que se propde
a emissdo de informacdo prévia favoravel, ao abrigo do disposto no nimero 3 do artigo n.° 16 do
RJUE.

Face ao exposto, nos termos dos nimeros 1 e 5 do artigo n.°17 do RIUE, o pedido de
licenciamento devera ser efetuado no prazo de dois anos, apds a emissdo de informacdo prévia
favoravel. Ficando sujeito a apresentacao da Certiddo Permanente atualizada, conforme citado no
ponto 3.2.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/1061 de 9 de Janeiro de 2026.
RESOLUGAO

Emita-se informagdo prévia favoravel sobre a operacdao urbanistica apresentada ao abrigo do
presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informagao e despachos que antecedem,
de acordo com o Anexo XVIII, da Portaria n.© 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacao da operacdo urbanistica em questao fica sujeita a licenca de obras de edificacdo.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos

e A 09/01/2026, na qualidade de Chefe Divisao de Apreciacao
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 2/ 7

x
©
<
©
o
~
%)
-
w
=4
I
=
Q
Q
@)
4
I
~
I
s
=
=
N
w
~
o
ug
O
©
=l
S
>
o
=2
o
Q
o

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

o

Ty




BRAGA

50A A FUTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 34654/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-27135 DE 11/11/2025

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DAS SEARAS, UNIAO DE FREGUESIAS DE ESTE (S. PEDRO E S. MAMEDE)
ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA — PIP SIMPLES

Rosana Ferreira, Argt.2
11/01/2026

1, PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. na qualidade de interessado, através do pedido registado com o n.° 2025-E-
RE-27135, realiza a juncéo de elementos com vista ao pedido de informagao prévia, quanto a viabilidade de construgéo
de habitacao unifamiliar, a levar a efeito no prédio sito na Rua das Searas, Unido de Freguesias de Este (S. Pedro e S.
Mamede), que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1101/20080421,
inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 605..

1.2. Nos termos do disposto no artigo atras mencionado, qualquer interessado pode requerer, “a titulo prévio, informagéo sobre a

viabilidade de realizar determinada operagéo urbanistica ou conjunto de operagdes urbanisticas diretamente relacionadas, bem como 0s
respetivos condicionamentos legais ou requlamentares (...) aplicveis a pretenséo.”

1.3. O presente pedido tramita ao abrigo do artigo n.° 14, n.° 1, do Decreto-Lei n.°555/99 de 16 de dezembro, na sua redagéo
em vigor.

14.  Trata-se de um Pedido de Informagéo Prévia de obras de edificagdo de uma habitagdo unifamiliar.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao local da pretensdo ndo se identificaram antecedentes processuais nos servigos deste municipio.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificacdo encontra-se corretamente instruido de acordo com a
informagao técnica emitida pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos em 25/09/2025.

3.2. Verificada uma desconformidade entre a area registada na Certiddo Permanente e a indicada em levantamento
topografico, pelo que o requerente vem apresentar o comprovativo da Declaragéo para inscri¢do / Atualizagao de prédios urbanos

na matriz.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41, A pretenséo foi alvo de consulta junto da Divisdo de Planeamento que se pronunciou favoravelmente através da
informagao técnica n.° 2025-26573 em 09/10/2025,
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BRAGA

$0A A FYTURO.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:

51. Enquadramento :
5.2. O prédio encontra-se, de acordo com o Plano em solo classificado como ER5 — Urbanizado - Espacos residenciais —
segundo o artigo 66° do RPDM em vigor.

5.3. Encontra-se inserido na UOPG-10 - Areas contiguas a variante do Fojo.

Figura 1 - Extrato Planta de Classificagao e Qualificagdo de Solo RPDM2015 e Imagem aérea retirada do Google Maps

54, N&o estdo previstas condicionantes sobre a area em questéo.

5.5. Analise urbanistica:

5.6. O prédio é servido por via pUblica habilitante e infraestruturada, de acordo com o n.° 10 do RPDM em vigor.

5.7. A via apresenta um perfil compativel com os parametros de dimensionamento definidos no artigo 86° do RPDM em
vigor.

5.8. 0 uso proposto enquadra-se nos usos admitidos em ER5, conforme subalinea i) da alinea a) do ponto 5 do artigo 66°
do RPDM em vigor.

5.9. Cumpre o indice de utilizagdo maximo e indice de utilizagéo acima da cota de soleira admitidos na subalinea i) da alinea

b) do ponto 5 do artigo 66° do RPDM. (indice de utilizagdo maximo proposto=0.49m2/m2 / indice de utilizagdo
a.c.s.proposto=0.29m2/m2).

5.10. Cumpre o indice de impermeabilizagdo admitido na subalinea vii) da b) do ponto 5 do artigo 66° do RPDM.

5.11. Cumpre o afastamento da edificagéo ao eixo da via, conforme alinea a) do artigo 84° do RPDM.

5.12. Cumpre o disposto no artigo B-1/48°, quanto ao afastamento entre fachadas, salvaguardando nomeadamente o disposto
na alinea b) do ponto 3.

5.13. Relativamente aos muros ou vedagdes existentes a norte, que nao se encontram representados, adverte-se que a sua
execugdo devera observar o disposto no artigo B-1/52.° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga (CRMB).

5.14. Reformulada a proposta, é garantido o recuo para a criagdo de passeio e de um lugar de estacionamento publico de
modo a salvaguardar o disposto no artigo 105° e 106° do RPDM.
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$0A A FYTURO.

6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025:

6.1. Enquadramento:

6.2. O prédio encontra-se, de acordo com o Plano em solo classificado como EC3 -Espago central do tipo 3 — segundo o
artigo 61° do RPDM.

6.3. Né&o estdo previstas condicionantes sobre a area em questao.

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagao de solo e Ortofomapa extraido do Sigenterprise

6.4. Andlise urbanistica:

6.5. O prédio é servido por via publica habilitante e infraestruturada, de acordo com o ponto 2 do artigo 28° do RPDM .

6.6. O uso proposto enquadra-se nos usos admitidos em EC3, conforme ponto 1 do artigo 58° do RPDM.

6.7. A proposta integra-se na morfotipoliga dominante, conforme aliena a) do ponto 1 do artigo 60° do RPDM.

6.8. Cumpre o disposto no artigo 27° quanto as condigdes gerais de edificabilidade.

6.9. Respeita a altura de fachada de acordo com a alinea d) do ponto 1 do artigo 60° do RPDM.

6.10. Reformulada a proposta, fica salvaguardado o disposto nos artigos 77° e 78° do RPDM, quanto ao estacionamento
publico.

6.11. Cumpre o afastamento entre fachadas de acordo com o artigo B-1/52° do CRMB.

1. ANALISE REGULAMENTAR:

71. Alerta-se que, ndo obstante a servidao de vistas constituir matéria de direito privado, compete ao requerente acautelar
o cumprimento do disposto no artigo 1362.° do Cédigo Civil, designadamente no que respeita as limitagdes legais a abertura de
vistas sobre prédios contiguos.

7.2. A declaragéo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que diz respeito
aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua
apreciacao prévia.

7.3. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, estd acompanhado de termo
de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugéo da operagao urbanistica com o Decreto e demais normas
legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagéo
em vigor do referido diploma
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BRAGA

50A A FUTURO.

74. Conforme previsto na alinea a) do niamero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, a verificagdo
dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da envolvente envidracada,
definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.

7.5. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho,
alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da engenharia das
especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na
integracéo de equipamentos.

7.6. Dever ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redacéo atual, diploma que disciplina

o servico de recetéculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e conservagéo.

8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. O projeto apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a insergéo
urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigBes da presente informagéo técnica, pelo que se
propde a emissdo de informagéo prévia favoravel, ao abrigo do disposto no nimero 3 do artigo n.° 16 do RJUE.

8.2. Face ao exposto, nos termos dos niimeros 1 e 5 do artigo n.°17 do RJUE, o pedido de licenciamento devera ser efetuado
no prazo de dois anos, apds a emissao de informagao prévia favoravel. Ficando sujeito a apresentagéo da Certiddo Permanente
atualizada, conforme citado no ponto 3.2.

8.3. Apbs despacho comunique-se o teor da presente informagéo ao requerente.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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